IDEJNA ZASNOVA ARHITEKTURNO-URBANISTICNE UREDITVE OBALNEGA PROSTORA
CRNIKOVICE V VOLOSKEM

Magistrsko delo | Fakulteta za arhitekturo | Univerza v Ljubljani | mentor: prof mag. Tadej Glazar, ud.ia. | somentor: asist. Jure Henigsman, m..a. somentor: Mate Rupi¢, mag. ing. prosp. arch. | avtorica: Andrea Sepi¢ | Ljubljana 2022

POVZETEK

V magistrskem delu predstavljam resitve dveh aktual-
nih problemov na opatijski rivieri, ki se pojavljata tudi

v Stevilnih drugih turisti¢nih krajih na obali. Predlag-
am projekt garaze na Tosini, stanovanjskem naselju v
zaledju Voloskega, ki bi razbremenila staro zgodovinsko
jedro Voloskega, majhne ribiske vasi, ki se je urbanizira-
la z bliznjo Opatijo, hkrati pa je kulturnozgodovinska
zascitena entiteta, ki ohranja znacilnosti lokalnega zivl-
jenja na Kvarnerju Ze od 15. stoletja. Projekt garaze je
radikalen poseg v prostor, ki daje odgovor na problem
parkiranja v zgodovinskem sredis¢u Voloskega. Prevec
avtomobiloy, Se posebej v turisti¢ni sezoni, vpliva na
degradacijo prostora, zavzema zelo velike povrsine ulic
in omejuje uporabo javnega prostora. Osvoboditev
starega mestnega jedra parkirnih povrsin odpira prostor
za nadaljnji razvoj in ustvarjanje vec javnega prostora
ter posledicno organiziranje vec javnih programov.
Samo garazo nacrtujem z razmisljanjem o tem, kako se
bo v prihodnosti spremenil nas odnos do avtomobilov
in ali bomo zaradi razli¢nih dejavnikov vozili manj avto-
mobilov. Zaradi teh razlogov in zelo atraktivne lokacije
razmisliam o scenariju preureditve garaZze v stanovanja
in poslovne prostore.

Drugi del magistrskega dela se nanasa na obalno
obmogje Crnikovice, torej na vprasanje, komu pripadajo
obmodja z visoko vrednostjo, ki se nahajajo ob mor-

ju. Ali so ti prostori rezervirani izklju¢no za turisticne
posege in gradnjo hotelov, kar je najpogostejsi primer
na obali, ali so to prostori, ki pripadajo lokalni skupnosti
in bi morali biti oblikovani tako, da bi dvignili kakovost
Zivlienja lokalnega prebivalstva? V magistrskem delu

se zavzemam za to, da se obalno obmocje zgodovin-
ske vrednosti oblikuje kot javno obmocdje Voloskega, ki
ga prepoznavam kot ze obstojeco veliko vrednoto v
samem naselju. Novi javni prostor spostuje zgodovinske
objekte na lokaciji in kot prazen oder ponuja moznost
pestrega programa od kino predstav na prostem do
soncanja poleti, lokalnih trznic ob vikendih ali dnevnega
zbiralisca.

PROBLEMATIKA PROSTORA

Opatija in njena okolica imata tezave z gentrifikacijo
7e od 90. let prejsnjega stoletja, ko so podjetniki zaceli
kupovati stanovanja v vilah na odseku od Voloskega do
ICi¢a in je zaradi tega cena kvadratnega metra zace-

la drasti¢no narascati. Lokalno prebivalstvo izkorisca
razmere na trgu, prodaja svoje nepremicnine in se iz
zgodovinskih sredis¢ seli v zaledje Opatije. V zadn-

jih dvajsetih letih so vile in stanovanja zaceli kupovati
premozni Rusi, del prebivalcev pa v tem vidi resitev za
svoje eksistencialne teZave. Zaradi predragega Zivljenja
v turisticnem srediscu so prisiljeni prodati svoje ne-

remicnine. ]
i R
V Casu krize leta 2008 se je ta dinamika upocasnila, ~¢§¢¢ f M&%&Q N
vendar so se zaceli kazati tudi rezultati spremembe ® ® ® SNS = i &k"}“\.
lastnistva nepremicnin. Veliko stanovanj je pozimi N N N (L1 \% O
praznih, najemajo pa se izklju¢no v turisti¢ni sezoni, za ® ~
zelene povrsine okoli vil jim ni mar, lastniska vprasanja N

so obicajno tako zapletena, da se ne ve, kdo je pravi
lastnik, koga opozarjati na nepravilnosti in od koga
pobirati globe. V zadnjih letih je prislo do eksponentnih
sprememb v prostoru, ki uni¢ujejo idejo urbanizma.
Zaradi neurejenih konservatorskih smernic, ¢e sploh
obstajajo, se gradijo vedji objekti, kot bi bilo dovoljeno.
Mesto se dusi v betoniranju, prebivalstvo se pospese-
no izseljuje, ker si ne more privosciti Zivljenja v centru,
resnih sprememb v stanovanjski politiki, navtiki, spreha-
jaliscih, bazenih, parkiriscih ni. Unicuje se staro mestno
jedro, kar je bilo za lokalno prebivalstvo do véeraj
nepredstavljivo.

' Grad Opatija

Volosko naselja Zagorje in del zaledja ob vznozju gore Ucke. S
R Prevladuje prek mesta Opatija, obcine Lovran in obcine Ei\:\;'g
N Moscenicka draga. Opatija kot zibelka hrvaskega §§};§>
, turizma je sredisce opatijske riviere, kjer se je turizem ﬁ?@:{;
. razmahnil v drugi polovici 19. stoletja. Zaradi svoje Q&:f&,
geografske lege ima riviera idealne podnebne razmere, E;g::?‘
zaradi dobrega razvoja prometnih povezav z Evropo is\* )
pa ima destinacija najdaljso turisticno zgodovino ob
' Opatia jadranski obali.
\ Poleg vedjih turisti¢nih krajeyv, kot so Opatija, ICici, @
Lovran in Mos¢enicka draga, so na opatijski rivieri jﬁ
B i manjse slikovite ribiske vasice, kot sta Volosko in Ika, \ —
) \ srednjevesko mesto Brsec, ki se nahaja na 160 m visokih
N %\\\\ lka pecinah nad morjem, Mos$cenice in zaledje Veprinca, ki
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Kvarnesrki zaliv

OBCINE IN GLAVNA TURISTICNA NASELJA OPATIJSKE RIVIERE
- LOKACIJA VOLOSKO
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CILJ IN NAMEN DELA

Cilj dela je predstaviti mozen scenarij reSevanja prob-
lematike parkiranja v starem mestnem jedru Voloskega
z izgradnjo garaze na Tosini in ureditvijo obalnega
obmocja Crnikovice za izboljganje Zivljenja lokalnega
prebivalstva. Glede na smer, v kateri se v zadnjih letih
giblje razvoj opatijske riviere, zal ne vidim nobenih
pokazateljev, ki bi kazali v smer, da se bo to vprasanje

ustrezno resilo. Zato sem se v magistrskem delu odloci-

la raziskati resitve, ki so morda videti radikalne. Menim,
da se zdi danes bolj radikalno projektirati javni pros-
tor na atraktivni lokaciji zgodovinskega znacaja, ki se
nahaja ob morju in je bila nekoc¢ del velikega parka Villa
Minach, kot na isti lokaciji zgraditi hotel, ne glede na

vrednost tega prostora. Zato sem se odlocila ob samem

morju oblikovati javno povrsino, ki bo omogocila dvig
kakovosti Zivljenja lokalnega prebivalstva.

PROCES IN METODOLOGUA DELA

V analiticnem delu magistrskega dela raziskujem ra-
zlicne elemente ozje in SirSe lokacije, kot so zgodovina
Voloskega, geografski kontekst, programska analiza,
podnebne razmere, kulturni kontekst, in valoriziram ob-
stojeco situacijo ipd. Uporabljam analogna in digitalna
orodja za oblikovanje konceptov in shem. Pri nacr-
tovanju spostujem zgodovinski kontekst posameznih
lokacij, oblikujem v skladu z bstojecimi morfoloskimi
znacilnostmi prostora in ustvarjam nove kakovostne
odprte in zaprte javne prostore, ki ustrezajo vsem
potrebam lokalnega prebivalstva. Projekt predstavljam
s shematskimi prikazi, arhitekturnimi risbami in vizual-
izacijami.

, .

BETONIZACIJA OBALE IN MESTA

APARTMANIZACIJA | IZSELITEV PREBIVALCEV

Co—eICe—sIte o>

NEZADOSTNE PARKIRNE POVRSINE

OPATIJSKA RIVIERA

Opatijska riviera je obalni pas na vzhodni strani istrske-
ga polotoka, ki obsega obmocje od zaliva Preluk do

ponuja ¢udovit razgled na celoten Kvarnerski zaliv.

IDENTITETA VOLOSKEGA

Prav zaradi zgodovinske identitete in potenciala
opatijske riviere je prevladal turizem in zacel izkoris¢ati
obstojece vrednote. V Opatiji sta se vzporedno razvijala
turizem in identiteta mesta, vendar je Volosko ohranilo
svojo zgodovinsko identiteto Ze od srednjega veka.
Majhna ribiska vasica je ohranila znacilnosti Zivljen-

Jja lokalnega prebivalstva Ze od 16. stoletja. Obcutek
pripadnosti in blizine prebivalcev skupnosti in prostoru
daje ¢ar majhnega mesta. Identiteto Voloskega tvorijo
zgodovinska arhitektura, znana gastronomska ponud-
ba, Sportne aktivnosti, zgodovinske osebnosti, Zivi
umetniki in slikovit ambient. Opatija se je skozi zgodovi-
no razvijala kot ,letovis¢e” evropske plemiske druzbe,
Volosko pa je odraz zgodovine lokalnega Zivljenja.
Ceprav sta bili usodi obeh sosednjih naselij vedno pov-
ezani, je danes njihov pomen zelo razlicen.

UL, dr. lvana poscica

s

8

CRIIEN

®

%

%

58
sls'; NG

X
QX

NS
3
0"

R
7 ;%%“’& N4
AR

.

e wﬁ*ﬁn*i*i*??f(‘}}%ﬁ*i&

e
A

POGLED NA VECSTANOVANJSKO HISO TOSINA

’

TLORIS PARKIRNE HISE TOSINA_NADSTROPJE +2_M 1:250 @

LEGENDA o _©®
\ nan LEGENDA
&\\\\& turisticna naselja ﬁg ﬁ .
< A —-; o, 2 parkiranje
&\\\ naselje Volosko fen

.......... obcinske meje

0 S5km 10km

PRIHODNOST PARKIRNIH HIS

Zivljenjska doba parkirne hise je nekaj desetletij, zato
je zelo pomembno, da ze danes zacnemo razmisljati o
prilagoditvi teh objektov bodocim potrebam in namen-
om. Pri nacrtovanju garaze danes je treba upostevati
moznost prihodnje nadgradnje. Tla morajo biti ravna,
da bo lahko prostor kasneje funkcionalen tudi za druge
programe. Visina stropa mora biti dovolj velika, da se
lahko kasneje izvedejo kanali, cevi in infrastruktura,

da bi se lahko nekega dne ta isti prostor spremenilo

v stanovanja ali poslovne prostore. Prilagoditi ga je
treba pozarnim predpisom za poslovne in stanovanjske
objekte, ki so obicajno strozji od predpisov za parkirne
hise. Predvideva se, da bodo imeli ljudje v prihodnosti
vse manj potrebe po lastnem avtomobilu in da se bodo
vse bolj zanasali na druge nacine prevoza, s tem pa bo
potreba po parkiranju upadla.
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skupni prostori za prebivalce
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NOVI TOKOVI CEZ MESTO NOVI VHOD MESTO
Zaradi nove parkirne hise nad Ulico lvana Matetica Park postane vhod na obalo, vhod v javni prostor Volo- . = 7
Ronjgova in nove pes povezave z obalo, Volosko dobi skega. : 1@1&//////1‘*

novi koridor gibanja skozi mesto.
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1. javna povrsina pred Vilo Mninach - prirejanje poletnih in

MESTO KOT ODER SIRITEV JAVNEGA PROSTORA zimskih festivalov, odprtih kuhinj, burger fest... NACELA OBLIKOVANJA JAVNEGA PROSTORA:
2. Vila Minach - stanovanjski objekt zgodovinskega pomena

Prvi vizualni stik z mestom zgodi se, ko vstopi$ na Vedji in bolj urejen javni prostor omogoca vec aktivnosti 3. oranzerija - poleti terasa kavarne, pozimi zimski vrt

lokacijo. Ko gledas z lokacije proti mestu, urbano tkivo in ustvarjanje novega programa.
mesta postane scenografija vsemi aktivnosti javnega
prostora na obali. Enako se dogaja, Ce gledas iz mesta

: 6. ¢rpna stanica Crnikovica / o
proti parku. N ﬁ
7. apartmaji Villa Dinka
8. apartmaji 051 ) w?!
9. Vila Bunker /
0 100m 200m — l/ — 7 —

4. slas¢icarna
5. kuhinja, javne sanitarije

I 10. nekdanja poliklinika za hemodializo Interdial
1. trgovina Konzum
12. parkirna/velstanovanjska hisa Tosina

13. kopalidce Crnikovica SPOMIN NA PARK ODPRTA JAVNA POVRSINA PROSTOR PRILAGODLIIV PROSTOR, KI SE UPORABLJA
DOSTOPNA VSEM POTREBAM UPORABNIKOV CEZ LETO
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UREDITEV OBALNEGA PROSTORA CRNIKOVICA_TLORIS_M 1:250 @

NA LOKACHI NEKDANJE RESTAVRACIJE AMFORA JE PREDVIDENA
IZGRADNJA HOTELA

1 I D o
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PREDLAGANA UREDITEV OBALNEGA OBMOCJA CRNIKOVICA -
OBALNI PAS SE UREDI KOT JAVNI PROSTOR

e e o

POGLED NA TRIBUNE - UREJENI JAVNI PROSTOR NA CRNIKOVICI



